Hazi gyermekorvosi rendelok és
haziorvosi ugyelet épuletének
felujitasa
Epitészeti miiszaki tervdokumentacio

Gyula Béke sgt. 39. , Hrsz: 4712
alatti ingatlan homlokzat felujitasahoz, belsé atalakitasahoz
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2.) TARTALOMJEGYZEK

a
Gyula Béke sgt. 39. , Hrsz: 4712
alatti ingatlan homlokzat felujitasahoz, bels6 atalakitasahoz
1)) Cimlap
2) Tartalomjegyzék
3.)  Epitészeti miszaki leiras
4)  Allapotfotok
5.) Epitéstorténeti tudomanyos dokumentacié

6.) Tervdokumentacio

A1 allapotterv helyszinrajz m 1:1000
A2 allapotterv alaprajz m 1:100
A3 allapotterv A-A metszet m 1:100
A4 Allapotterv keleti homlokzat m 1:100
A5 allapotterv nyugati homlokzat m 1:100
A6 allapotterv déli homlokzat m 1:100
A7 allapotterv északi homlokzat m 1:100
E1 tervezett helyszinrajz m 1:1000
E2 tervezett alaprajz m 1:50
E3 tervezett A-A metszet m 1:50
E4 tervezett keleti homlokzat m 1:100
E5 tervezett nyugati homlokzat m 1:100
E6 tervezett déli homlokzat m 1:100
E7 tervezett északi homlokzat m 1:100
E08 Akadalymentes rampa alaprajz m 1:50
E09 Akadalymentes rampa metszetek m 1:50
E11 Kocsibeall6 alaprajz m 1:50
E13 Almennyezeti terv m 1:100
E14 Udvari térburkolat terve m 1:200
KWO01 ablak m 1:10
KWO02 ablak m 1:10

Gyula, 2017. junius 2.



3.) EPITESZ MUSZAKI LEIRAS
a

Gyula Béke sgt. 39. , Hrsz: 4712
alatti ingatlan homlokzat feltjitasahoz, bels6 atalakitasahoz

3.1 Altalanos adatok:

Epittet: Gyula Varos Onkormanyzata
5700 Gyula, Pet&fi tér 3.

Tervezett épitési tevékenyséq: Gyula Béke sgt. 39. , Hrsz: 4712 alatti kisvarosi zartsoru beépitési
teleplleskozponti, miemleki jelentéségl terlleten fekvd helyi
védettségl épllet (HVBE-27) homlokzat felujitasa, belsé atalakitasa.

3.2 Tervezési program:

Az ingatlan Gyula varos kozpontjaban, frekventalt kozlekedési atvonalon talalhaté. Az
épulletegylttesben jelenleg is egészségugyi szolgaltatas miikddik. A téglaépllet tartészerkezetileg
megfeleld. A homlokzat esztétikai és miszaki allapota viszont kissé leromlott, feltjitasra szorul. A
meglévé alaprajzi rendszer a megvaltozott igényeket nem elégiti ki, ennek megfeleléen teljes belsd
atalakitasra szorul. Az egykori polgari hazat az id6k soran tobbszor atalakitottak, bdvitették. A
kérelmezé Gyula Varos Onkormanyzatanak szandéka palyazati forras felhasznalasaval egy teljes
kori belsé atépités és homlokzat felujitas elvégzése.

3.3 Epitészeti, miiszaki kialakitas:

Az eredeti polgari lakéhaz Béke sugaruti homlokzatat megtartva készul a feldjitas. A modern, lapos
tet6s toldalék kiilsé falait és zar6fodémét hészigetelni kell. Az akadalymentes parkolé a féutca fel6l az
északi oldalon kialakitandé Uj kapubehaijté folytatasaban, telken belil Iétestl. A déli oldalon épitendé
ki az akadalymentes rampa a fébejarathoz. Az épllet belsé strukturalis atalakitasanak alapja az
egészségugyi dolgozok, és a betegforgalom szétvalasztasa. Ennek megfeleléen a dolgozéi bejarat
elkllénitve az északi oldalon ker(l kialakitasra. Innen nyilik a haziorvosi Ugyeleti részleg is. A harom
meglévd hazi gyermekorvosi rendeld elhelyezkedése kisebb atalakitasokkal megmarad. Az orvosi
pihend helyén babakocsi tarol6t alakitanak ki, az eredeti funkcid pedig atkertl az utcafrontra. A
meglévé, megmaradd varobdl kozvetlendl elérhetd az () akadalymentes illemhely. A meglévd
kétnem( illemhelyet feldjitiak. A dolgozok részére Uj vizesblokk kerll kialakitasra. Az Ugyeleten
dolgozdk és ez érkez§ betegek szamara kilon-kialdon mosdok késziilnek. Az udvar felél az
el6irasoknak megfeleléen szeparalt fert6zd vard és vizsgald kerll kialakitasra. A dolgozék részére az
északi, mig a betegek részére a keleti udvarrészen készilnek gépkocsi parkolok. A kerités a Béke
sugarut feldl atalakitandd, felujitandé az 0j parkolé rendszer és a tervezett kdrforgalom miatt. Az
Ebtvds utca mentén j kerités készil. Ezzel egy idében a bels6 udvar jarda burkolatai is megujulnak.

Felel6s tervezéként igazolom, hogy az épitmény tervezésekor alkalmazott és a dokumentacidéban
ismertetett miiszaki megoldasok az OTEK 50. § (3) bekezdésében meghatarozott kdvetelményeknek
megfelelnek.Kijelentem, hogy az altalam tervezett épitmény megfelel a rendeltetési célja szerint:

¢ az allékonysag és a mechanikai szilardsag,

e a tlizbiztonsag,

¢ a higiénia, az egészség- és a kérnyezetvédelem,

¢ a biztonsagos hasznalat és akadalymentesség,

e a zaj és rezgés elleni védelem,

e az energiatakarékossag és hévédelem,

e az élet- és vagyonvédelem, valamint

¢ a természeti er6forrasok fenntarthatd hasznalata
alapvet6 kovetelményeinek, é€s a tervezeési programban részletezett elvarasoknak.
A 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 72. § (5) alapjan felelés tervezéként igazolom tovabba, hogy az
altalam elkészitett tervdokumentacidban az OTEK 50. § (2) bekezdésében meghatérozott
kovetelmények — a vonatkoz6 magyar nemzeti szabvanyok alkalmazasaval — teljeslinek.



3.4 Szerkezeti kialakitas:

Az atalakitassal és felujitdssal kapcsolatos épitési munkdk nem engedélykotelesek!
Tartoszerkezeti szakvélemény és miszaki leiras kiilon fejezetben késziil. Az épitési
tevékenység soran esetlegesen feltart tartoszerkezeti elemek allapota szemrevételezéssel
ellendrizendd! Az uj épiiletszerkezetek kialakitasat tartoszerkezeti kiviteli tervek alapjan kell
végezni.

Alap, labazat:
A meglévé, atalakitassal érintett helyeken a teherhordo és valaszfalak alatt beton savalap és
vasbeton labazati gerenda készll.

Teherhordd- és valaszfalak:

A régi éplletrész kozéps6 teherhordd fala a meglévével azonos szélességben tomoér keramia
falazéelemmel és H10 javitott falaz6 habarccsal készill tartdszerkezeti kiviteli tervek alapjan. A
valaszfalak 10 cm vastag Porotherm keramia valaszfalelembdl késziinek.

Pillérek: A meglévd éplletben méretezett vasbeton pillérek késziilnek. Az Uj gépjarmi beall6 lefedése
acél zartszelvény oszlopokra terhel.

Athidalok: Az athidalok méretezett monolit vasbeton athidalok illetve elére gyartott Porotherm keramia
papucsos athidaldk.

Fédémek, koszoruk:
Az atalakitas a fodémszerkezetet nem érinti. A fodémgerendak kozott padlasfeljard alakitando ki a
rajzi helyen.

Tet8szerkezet, héjazat:
A régi épulet tetészerkezet allapota megfelel6. A tartdszerkezeti kiviteli tervek alapjan lokalisan
javitandd. A héjazat vizzarasa felllvizsgalandd, és az érintett fellileteken poétlando.

A meglévé lapostetés bovitmény zaréfédéme hészigetelendd. A hészigetelésre geotextilia és 1 rig
milanyag lemez csapadékviz elleni szigetelés kerdil.

Az uj fedett kocsibealld tetdszerkezete fa acsszerkezet. A tetészerkezet anyaga minden esetben F
56. lll. szilardsagi kategorigju |. oszt flirészelt gyalult feny6. A beépitendd faszerkezetek nagysagrendi
méreteit a tartoszerkezeti leirds tartalmazza. A faszerkezeteket beépités elé6tt TETOL FB gomba-,
rovar- és langmentesitd oldattal kell kezelni. A tetéfellletekre natur keramia sajtolt cserép kerul. A
héjazat ala ellenléccel rogzitett SOLFLEX LELEGZO vagy mas gyartmanyd hétikros- és
paraatereszté tettfdlia beépitése javasolt, amit a gerinc kozelében kiszell6ztetheté maddon kell
atvezetni. A tetéfolia alatt teljes fellleten gyalult hajopadlé deszkazat készil. A cserépléc min. mérete
50/30 mm. A héjazat készitésénél hofogo elem alkalmazando!

Viz- és hészigetelések:

A beton ldbazat és a falszerkezetek kozott, illetve ehhez kapcsoléddéan a talajon fekvd érintett
padloszerkezetben 1-1 rtg. VILLAS VILLOX DUO EO-V 4 F/K Extra bitumenes nehézlemez szigetelés
készil. A hasznalati viz ellen min. 2 rtg. MAPEI vagy méas gyartmanyu kent szigetelés készil az
érintett burkolatok alatt. A labazat kulsé oldalat 12 cm vtg. STYROFOAM IB vagy méas XPS
h&szigeteléssel kell ellatni. Az épllet kilsé homlokzataira 15 cm AUSTROTHERM AT-N 80 vagy mas
EPS homlokzati hészigetelés kerul. A tizvédelmileg érintett fellleteken a terveknek megfeleléen 15
cm Rockwhool tlzalld kézetgyapot hészigetelés készil. A az aljzatbeton fellletek alatt 10 cm vtg.
AUSTROTHERM AT-N100 vagy mas lépésallé polisztirolhab Iépésalldé Usztatoréteg készil. A
hészigeteld anyagok és a rakeriils halés vasaldsu betonaljzatok kézé 1 rtg. SOLFLEX PADLO
hétiikros technologiai foliat kell leteriteni. A meglévé lapostetds éplilet bitumenes lemez szigetelésére
utélagosan min 25 cm Austrotherm XPS top hészigetelés keril lejtésben. A hészigetelé tablakat
dlibelezéssel rogziteni kell. A hészigetelésre 1 rtg geotextilia és 1 rtg mlanyag lemez vizszigetelés
kerdl. A régi épuletrész terlletén fliggesztett dimennyezete félé parazard foliat fektetnek. A foliara
15+10 cm Rockwhool multirock tablas kézetgyapot hészigetelést fektetnek atfedésben.




Badogozasok:
Az érintett homlokzatok mentén a lapostetd attikafal lefedésére Uj, kiszélesitett badogozas késziil. A

Badogos szerkezetek horganyzott acél termékekbdl készitendbk. Az éplletegylttes vizelvezetéséhez
horganyzott acél fuggberesz csatornat és lefolyocsOveket épitenek be. Az utcai lefolydcsdveket
vandal biztos, horganyzott acél cséhéjjal kell ellatni.

Nyilaszarok:
Az épllet Béke sugaruti kettés gerébtokos ablakait megtartjak. A kilsé szarnyakat h&szigeteld
Uvegezésli szarnyakra cserélik. A bels6 szarnyakat, spalettakat és az ablakkereteket fel kell ujitani.

Az éplletbe egyéb helyein fa kdiltéri nyilaszarok keriilnek beépitésre. Az lvegezett kiilsé
nyilaszarékat csak 2 rétegli fokozott hészigeteld lvegezéssel (U=1,1 W/m2K) lehet beépiteni. A
nyilaszarok kereteit kivil a meglévével azonos didbarna lazurral kell ellatni. A belsé ajtok tipus
méret( Hormann markaju fém beltéri nyilaszarok.

Belsd burkolatok, festések:

A helyiségekben a belsé falfellletek vakoltak, vagy gipszkartonnal boritottak és festettek lesznek. A
vizes helyiségekben és a technoldgiailag indokolt falfelileteken min. 2,10 m-ig vagy kulén igény
esetén a mennyezetig csempeburkolat készdl.

A padldburkolatok az igénybevételnek megfeleld kopasallésagu greslappal, PVC-vel ill. laminalt
parkettaval boritottak.

Homlokzatképzés:

Alapostetds épulet kulsé falfellleteit tortfehér nemesvakolattal fedik a homlokzati tervek alapjan. A
szinezést megel6zéen min 1 m2 feliileten fel kell hordani a szinmintat, és a f6épitésszel a
helyszinen jova kell hagyatni! Az épllet eredeti natur tégla homlokzata kielégit6 allapotu. A hianyos
részeket az eredetivel megegyez6 méretli és szini téglakkal ki kell egésziteni. A tégla homlokzat és a
tetd teljes magasnyomasu vizsugarral meg kell tisztitani. A vakolatdiszeket lokalisan javitani kell és
paraateresztd tortfehér homlokzati festékkel kell fedni.

Kdzmivek:

A telek rendelkezett viz- és szennyviz kézmibekotésekkel. A beruhazas soran nem kell Uj viz-,
szennyviz bekotést. A meglévd elektromos aram bekétést feltehetdleg bdéviteni kell. Az épiilet
kézmiellatasa — a kdzmdiszolgaltatok nyilatkozata alapjan — az utcai haloézatrél tovabbra is
biztosithatd. (Részletesen lasd: Epliletgépészeti és épiiletvillamossagi miiszaki leiras)

Kerités, Kertépités , térburkolat

A meglévé keritést az északi oldal szomszéd fel6li 1. és 2. pillérének kivételével el kell bontani. A
kerités részben 0j nyomvonalon és kiosztasban, a meglév6h6z hasonlé kivitelben készul kulén
tervdokumentacié alapjan. A telken belil és a kozterlleten — a forgalomnak és a terhelésnek
megfeleld rétegfelépitési — FRUHWALD vagy mas tipusu kiselemes fagyalld beton térburkolatok
épulhetnek.

Epiiletfizika, energetika és akusztika:

Az elbzetes épuletenergetikai szamitasok, ill. a hd- és paratechnikai méretezések BAUSOFT
WINWATT programmal késziltek. Az atépités tervezésénél a vonatkozé6 MSZ 15601-1/2007 szerinti
alapkovetelmények lettek figyelembe véve és az MSZ 15601-2/2007 el6irasai is tarthatoak. A
szamitas a 7/2006. TNM rendelet 2016.1.1-i allapot szerint késziilt.

Kdrnyezetvédelem:

Az elbzetes szamitasok alapjan megallapithatd volt, hogy az épitési hulladék mennyisége nem éri el
a 45/2004. (VI.26.) BM-KvWM egyuttes rendelet 1. szdmu melléklet szerinti tabldzatban kozolt
mennyiségi kuszdbértéket. Az épitési helyen kivilli terepszint/rendezett terep a koézvetlendl a
szomszédos telkek terepszintieghez képest nem tér el. A vegyes épitési hulladék engedéllyel
rendelkezd szolgaltatonak (Gyulai Koézizemi Kft.) lesz atadva. A vegyes beton-, téglatérmelék az
apritast kovetéen a térburkolatok agyazataként hasznositva lesz a helyszinen. A bontott faanyag
fatési céllal lesz hasznositva. Az épllet azbesztet nem tartalmaz. Az elszallitott és atvett
mennyiségekrél dokumentaciot kell késziteni.




Epiiletgépészet és épiiletvillamossag:

Az épuletgépészeti rendszer kialakitasat az épuletgépészeti miszaki leiras tartalmazza.

Az éplilet fitésére a meglévd kazanokat alkalmazzak. A héleadasra radiatoros rendszert terveztek. A
HMV tarolds céljabdl a meglévd tartalyt hasznaljak. A vilagitdst energiatakarékos Ledes
fényforrasokkal tervezték. A zart terl helyiségekbe (mosdok, furdszté-bilizé ventillacids
(kényszerleveg8s) szellbztetést kell beépiteni, a vilagitassal egyutt kapcsoldédd idékapcsolds
vezérléssel. Kémény nem létesul.

Akadalymentesités

Az éplletegyittes projektaranyos akadalymentesitését el kell végezni. Az épllet délnyugati oldalan a
bejarat akadalymentes rampaval megkozelithetd. A varoterembdl kdzvetlenl nyilik az akadélymentes
illemhely. Az épllet északi oldalan, telken belil megoldott az akadalymentes gépjarmi parkold. A
nyitva tartasi id6ben a gépkocsi behajté kapuja nyitott allapotu. Az tgyeleti idészakban a kdzterlleten
elhelyezett hivéval lehet értesiteni a dolgozdkat a kapu nyitasahoz.

5.14 Eqyéb:

A kivitelezési munkakat csak az elsd foku épitési hatésag altal engedélyezett tervdokumentaciod
szerint, a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott kiviteli tervek alapjan felelés miszaki
vezetbk iranyitasa mellett, tovabba a tlizvédelmi, a baleset- és munkavédelmi eléirasok, valamint a
vonatoz6 kivitelezési szabvanyok betartasaval lehet végezni.

A miszaki leirasok és a miszaki tervrajzok egyutt tartalmazzak a kialakitand6 létesitményre
vonatkoz6 megoldasokat, ezért ezek egyitt kezelendék.

A terven szerepl6 anyagok kivalthatok olyan anyagokra, melyek a betervezett anyagok (I. oszt.)
minéségével és paramétereivel megegyeznek, ill. megfeleléségi igazolassal rendelkeznek.

Kivitelezés soran az esetleges tervi ellentmondasrol a tervezét értesiteni kell, kiilébnben a
tovabbiakban a kivitelez6é a felel6sség. A tervtél eltérni csak a tervezé hozzajarulasaval lehet.

Gyula, 2017. janius 2.

Gyimesi Marton
okleveles épitészmérndk
5700 Gyula Karoly Rébert utca 11/5
E 04-0258



4.) ALLAPOTFOTOK
a
Gyula Béke sgt. 39. , Hrsz: 4712
alatti ingatlan homlokzat felujitasahoz, bels6 atalakitasahoz

SZ. elléklet: Fotdédokumentacio

Eszaki oldali bejarat
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Béke sugaruti kerités




3.) EPITESTORTENETI TUDOMANYS DOKUMENTACIO

a
Gyula Béke sgt. 39. , Hrsz: 4712
alatti ingatlan homlokzat feltjitasahoz, bels6 atalakitasahoz

Bevezetés

A Béke sgt. ut 39. 4714 helyrajzi szamu ¢épiilet a szakirodalomban nem feldolgozott,
dokumentécié nem késziilt. A levéltari forrdsok, a Gyula varosrol késziilt térképek alapjan lehet
az épitéstorténetet felvazolni. A varoshaza épitésligyi iratainak attekintése tovabbi adatokkal
szolgalhat az épiilet torténetére vonatkozoan.

Epiilet- és torténeti leiras

A targyi, egykori polgari lakoépiilet elsd fellelt dokumentacioja a Békés Megyei Levéltarban
1947-bdl szarmazo6 adas-vételi szerz6dés. A dokumentum tantisaga szerint pazonyi Elek Emilné
sz. gyulai Czinczar Paula demecseri lakos eladja a Béke sugarut 5. sz. 1603, 1604/1 és 1604/2
helyrajzi szamon a 707 sz. telekkonyvi betétben szerepld beltelkes lakohdzat teljes egészében
megvétetve Varosi €s Jarasi Egészséghdz 1étesitése céljabol a Gyula m. varos képviselOtestiilete
dontése alapjan a varosnak. Az adas vételi szerzodést Dallos Ferenc polgarmester ellenjegyezte.
Az ingatlan vételara 70.000 forint volt. A Népjoléti Minisztérium 40.000 forint, Békésvarmegye
ideiglenes torvényhatosagi bizottsaga 15.000 forint és Gyula m. varosa 15.000 forint értékben
jarult hozza.

Az indoklas az alabbi volt:

Gyula m. varos 3 éves tervében egyik megvalositando feladatként van bedllitva a varos és a jaras
kozponti egészséghaz létesitése. Az egészségiigyi igazgatdsag szervei a varos teriiletén elszortan
kiilonféle és kozegészségiigyi szempontbdl erdsen kifogasolhatd épiiletekben volt elhelyezve. A
hazingatlan megvasarlasaval lehetové valt az, hogy a nemibeteggondoz6 intézet, a tiidégondozo
intézmény, az iskolai fogaszat, tisztiorvosi hivatal, az altalanos egészségvédelmi szolgalat
Osszpontositva nyerjen elhelyezést.

Dr. Balogh Andrés tisztiorvos koszonetét fejezte ki a Gyula m. varos képviselGtestiilete nevében,
a Békésvarmegye ideiglenes torvényhatdsagi bizottsaganak a 15.000 forint segélyért, melyet a
vétel céljabol adomanyozott.

A targyi épiiletrdl korabeli alaprajzok is fellelhetok a levéltarban. (Lasd 1. sz. mellékelt)
A fellelt térképek (2. sz. melléklet) alapjan az 1800-as évek elso felében épiilhetett.

Az épiilet féhomlokzata a mai allapottal egyez6 szimmetrikus, haromosztatu kialakitast volt. Két
végén 2-2 tengelyes rizalitra, €s kozépen 3 tengelyes falmezore. A labazat 90 cm magas. Fugazott
klinkertégla, parkanyban végzddik. A rizalitokon egy kétszarnyu ablakok taldlhatok, diszes
falkeretben, konyokloparkanya egyenes, szemoldokparkdnya egyenes ¢€s ketts kialakitasu.
Kozottiik fehérre festett falmezd talalhatd. A rizalit két sz€lén a fugazott téglafalra cuppantott
vakolatbdl téglany keresztmetszetli kvaderes diszitést helyeztek el. A kdzépsd 3 tengelyes mezén
kétszarnyas ives ablakok vannak diszes falkeretben, egyenes konyokloparkannyal és gyamos,
ivelt boltozati szemo6ldokparkannyal rendelkeznek. A lakohaz nyeregtetds, palafedéssel.
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Ertékleltar és helyreallitasi javaslat.

Az utcai homlokzatra vonatkozoan tételes értékleltar felvétele nem sziikséges. A féhomlokzat
kialakitasa eredeti kialakitasaval megegyezoen maradt meg a mai napig, mely megtartando. A
véghomlokzatok atalakitottak. Ezen feliileteken a nyildsméretek megtartasaval 0 keretkiosztasu
ablakok kertilnek beépitésre. (Lasd konszignacid) A levéltari kutatas soran az épiiletre vonatkozo,
a korabbi nyilaszarokat, parkanytagozatokat, kvaderezést tartalmaz6 terv vagy abrazolds nem
keriilt el6. A Béke sugarut utca feldli eredeti kettés gerébtokos ablakok talalhatok. Allapotukat
tekintve leromlottak. A hdszigeteletlen livegezés €s a rossz 1égzaras miatt a kiils6 szarnyak
cseréje indokolt.. A belsé szarnyakat, spalettakat és az ablakkereteket fel kell djitani. Az épiilet
eredeti natur tégla homlokzata kielégito allapotu. A hianyos részeket az eredetivel megegyezd
méretll és szinl téglakkal ki kell egésziteni. A tégla homlokzat €s a tetd teljes magasnyomasu
vizsugarral meg kell tisztitani.

Gyula, 2017. janius 2. = - =

Gyimesi Marton
okleveles épitészmérndk
5700 Gyula Karoly Rébert utca 11/5
E 04-0258
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sz. melléklet: Korabeli alaprajzok
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3. sz.melléklet: Korabeli térképek

Kataszteri térkép 1884. (az épiilet teriiletén zart kertek talalhatok)
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